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.  Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S.
3786)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stidtebaurecht und zur Stéarkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBL. 8. 357), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geéndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. 8. 161, 186)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Baden-Wiirt-

temberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen er-

lassen.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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IIl.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)
1.  Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist im Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestelit.

2.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
2.1. Gewerbegebiet GE (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrie-

ben.
Zuléssig sind:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und ffentliche Betriebe,

* Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebiude,

*  Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

*  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfliche und Baumasse untergeord-
net sind,

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nicht zulassig sind:

e Tankstellen,

*  Vergniigungsstatten.
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Innerhalb des Plangebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zuléssig, die folgende Emissionskontin-
gente Lex nach DIN 45691 tags und nachts zuziiglich der jeweiligen Zusatzkontingente (fiir den Richtungs-
sektor A, in nérdliche Richtung) Lex + Lexs Nicht liberschreiten:

Teilfléache * Lexags in dB(A)m? | Lek nachts in dB(A)/m? | Zusatzkontingent in
dB(A)Ym?
LEK,zus
Richtungssektor A
tags und nachts
GE1 65 40 -
GE2 55 40 -
GE3 60 45 +10
GE4 60 45 -
GE5 60 45 -
GE6 60 45 | +10

Bei der Priifung der einzelnen Bauvorhaben sind hierbei auch die Anforderungen und Kriterien der TA Larm
~ Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — vom 26.08.1998 zu beachten. Ein konkretes Vorhaben er-
flilit gem&R DIN 45691 auch dann die schalltechnische Festsetzung des Bebauungsplans, wenn der Beurtei-
lungspegel nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschritten wird (Relevanzgrenze).

* im Lérmgutachten vom 23.09.2019 als G1-G6 bezeichnet.
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVvO)

3.1. Hdhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemiR Planeintrag mit der maximalen Gebaudehdhe {GHmax) be-
grenzt. Die Gebé&udehdhe wird gemessen von der ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) bis zu dem Punkt,
an dem das Geb&udedach am hochsten in Erscheinung tritt.
Die Hohenlage der EFH ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichungen um bis zu +/- 1,00 m zuléssig sind:

*  Grundstiicke mit einer angrenzenden StraRe (vgl. Skizze A):

Die Héhenlage der EFH entspricht der Héhenlage der angrenzenden StraRenverkehrsflache (End-
ausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.

*  Grundstiicke an 2 Straenverkehrsflzchen (vgl. Skizze B):
Die Hohenlage der EFH entspricht dem Mittelwert aus den Hoheniagen der beiden angrenzenden
Stralenverkehrsfldchen (Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.

* Grundstiicke an Wendeanlagen (vgl. Skizze C):

Fur Grundstiicke an Wendeanlagen (Endausbau) gilt die Regelung gem. Skizze C.

Skizze A

T
\'Planstraﬂe A kf;e;:fs;un;f |
\ \\

K ®

. Skizze C
Skizze B EFH = OK Rondstei
EFH = gemillelter Werl Bezugspunkt 1 und 2

]
L

Planstroge B [

\ Bezugspunkt 2
Planstglﬂe A

RN

usnahm reich Auffiill

PlanstraBe C

Dort gilt die EFH laut genehmigter Auffiillhéhe. Abweichungen um +/- 1,00 m sind zulassig.
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3.2. Grundflichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen lberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-

grenzen) eingeschrankt sein kénnen.

4. Baumassenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 21 BauNVO)

Die Baumassenzahl ist entsprechend dem Planeintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

5. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Die Geb&ude sind mit seitichem Grenzabstand zu errichten, abweichend von der offenen Bauweise sind

auch Gebaude mit einer Gebaudelénge iiber 50 m zulassig.

6. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die tberbaubaren Grundstticksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

7.  Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB .V.m. § 23 Abs. 5§ BauNVO)

Gemah § 22 StraRengesetz, sind Hochbauten entlang der K 5502 in einem Abstand von 15 m nicht zuldssig.
Lediglich Stellplétze sind ausnahmsweise zuléssig, wenn die zusténdige StraRenverkehrsbehérde zustimmt.

8. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind nur von den ErschlieBungsstraien aus zuléssig.

9. Versorgungsfldachen, einschlieRlich der Flichen fiir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,

Waérme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr.
12 BauGB)

Die Fidchen fir notwendige Versorgungseinrichtungen und -anlagen werden entsprechend den Eintragun-
gen im Planteil festgesetzt und dort nher bestimmt.

10. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) -

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

11.  Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschétzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Fléchen fiir Aufschiittungen sind im Planteil dargestelit.

Planungsrechtiiche Festsetzungen Seite 5
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12. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind folgende Festset-
zungen getroffen:

* Pflanzgebot Feldheckenpflanzung entlang der Béschung,
* Pflanzung eines hochstdmmigen Laubbaumes je angefangene 1.000 m? Gewerbefliche,
*  Pflanzbindung Stréucher/Béume (bestehender Larmschutzwall),

* notwendige Gehdlzrodungen sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fle-
dermausen , also nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 31. Oktober, durchzufiihren,

* die Bodenumwélzungen missen auRerhalb des Brutzeitraumes der Goldammer stattfinden, also
nicht zwischen 1. Mai und 31. August.

* Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-Malnahme) zur Vergridmung der Zauneidechse aus
dem Planungsgebiet in Bereiche, die fiir die Art aufgewertet werden missen. Die Festlegung muss
rechtzeitig vor Verfahrensabschluss erfolgen und ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustim-
men.

* Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefihrdung des Grundwas-
sers ausgehen kann, ist nicht zuléssig. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflichen miissen durch
Beschichtung oder in &hnlicher Weise gegen Verwitterung und eine damit verbundene Ausldésung
von Metallbestandteilen behandelt werden.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen.

Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die unter Hinweise befindliche Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Ge-
hdlzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieRlichkeit.

13. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines

ErschlieBungstréigers oder eines beschrinkten Personenkreises belastete Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Fléchen fiir Leitungsrechte ausge-

wiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Fla-

chen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung des

jeweils betroffenen Versorgungstrégers zuléssig.

14. Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Fiachen auf denen, filr die Herstellung des StraRenkorpers und des Geléndes, Aufschiittungen, Abgrabun-

gen oder Stiitzmauern erforderlich sind, sind dem Planteil zu entnehmen. Auf diesen Flichen sind alle Nut-
zungen und baulichen Anlagen unzuldssig, die die Herstellung des Strafenkdrpers und des Geléndes er-
schweren, behindern oder unméglich machen.
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. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfiiltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-
ge temporére Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfiihrung von BaumafBnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

* Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

¢ Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifiachen
ist nicht zulassig.

* Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschiagsfreier Witte-
rung erfolgen.

« Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

» Fur die Lagerung bis zu Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch locker aufzuschiitten,
damit die erforderliche Durchl{iftung gewahrleistet ist.

* Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemanR zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrichti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdr-
de zu melden.

2. Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Méglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt

werden. GemaR Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Gréber, aufféllige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-
lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

3. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung gefihrdeter Vermessungs-
zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.
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4. Geologie
Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro

empfohlen.

5. Grundwasserschutz
Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefihrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Rerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Verénderung
seiner Eigenschaften zu treffen.

6. Dranung - B
Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Drénungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.

Queliwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschiuss an die &ffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelkidranlage mengenméRig unnétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wiirde. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Rottweil

als untere Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

7.  Einbauten (Riickenstiitzen der StraRenverkehrsflichen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksfléchen

Auf Grund der &rtlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der StraRenverkehrsfl -
chen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-
gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fiir die Straenbeleuchtung einschlieBllich Beleuchtungskérper und Zu-
behdr sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der StraRenverkehrsfliche auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Stiitzmauern und Hinterbe-
tonstiitzen fiir die StraBenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern erdrtern
und notwendige Einbauten (iber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

8. Ldschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens 96 m? / Stunde tiber
mindestens zwei Stunden erforderlich. Der ZV Wasserversorgungsgruppe Kleiner Heuberg gewahrleistet mit
einer kunftigen Druckwassererhdhung - durch Emeuerung der Forderleitung HHB Brittheim, Erneuerung der
Fallleitung nach Bochingen und Neubau eines Einspeiseschacht »vogelioch® - die 0.g. Léschwassermenge.
Generell miissen die Betriebe, die aufgrund ihrer Grée und Art eine Mehrmenge an Léschwasser benéti-
gen, eigene bzw. zusétzliche Kapazitaten auf ihrem Grundstiick schaffen. Der Nachweis dariiber ist im Bau-
genehmigungsverfahren zu erbringen.
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9. Pflanzliste

Laubbaum

Qualitat: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre /Feld-Ahorn Prunus padus / Trauben-Kirsche
Acer platanoides / Spitz-Ahorn Quercus robur / Stiel-Eiche

Acer pseudoplatanus / Bergahorn Sorbus aucuparia / Vogelbeere
Betula pendula / Hange-Birke Sorbus aria / Mehlbeere

Prunus avium / Vogelkirsche Tilia platyphyllos / Sommer-Linde

Feldheckenpflanzung
Qualitat: Straucher, oB. 3-4 Tr. h 60 — 100

Corylus avellana / Gewdhnliche Hasel Cornus sanguinea / Roter Hartriegel
Crataegus monogyna / eingriffeliger WeiRRdorn Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare / Liguster Lonicera xylosteum / Heckenkirsche
Prunus spinosa / Schlehe Rhamnus catharticus / Kreuzdorn

Rosa arvensis / Feld-Rose Rosa canina / Hundsrose

Rosa rubiginosa / Wein-Rose Sambucus racemosa / Roter Holunder
Sambucus nigra / Schwarzer Holunder Viburnum lantana / Wolliger Schneeball

10. DIN-Normen und Rechtsvorschriften

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug zu der DIN 45691 »Gerauschkontingentierung” genom-

men. Folgende DIN-Normen und Rechtsvorschriften kdnnen bei der Stadt Oberndorf a.N. (Bauamt, Kioster-

strafle 3, 78727 Oberndorf am Neckar) zu den iiblichen Offnungszeiten eingesehen werden:

* DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1: Ausgabe Juli 2002; Beiblatt 1 zu Teil 1: Ausgabe Mai 1987

» Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA L&rm), Ausgabe 26.08.1998

¢ DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Ausgabe Dezember 2006

Verfahrensvermerke:

Fassung vom 24.05.2018 for die Sitzung am 13.06.2018 BUROGFRORER
Fassung vom 24.09.2019 fur die Sitzung am 22.10.2019 Uﬁ:h::;ﬂ:;t:; 1
Fassung vom 05.03.2020 fir die Sitzung am 31.03.2020 72186 Empfingen
{ohne Anderung, nur Datum) 07485/9769-0
Bearbeiter: info@buero-gfroerer.de

Jochen Schittenhelm

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt \S‘rhaa;'Oberndorf a.N., den

Hermann Acker (&lrgermeisfer)
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