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Bebauungsplan "Im Gehrn Siid"

in Oberndorf a.N. - Bochingen

STADT OBERNDORF AM NECKAR - GEMARKUNG BOCHINGEN

Landkreis Rottweil

BEBAUUNGSPLAN
"IM GEHRN SUD"

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

.  RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg vom 05.03.2010 (GBI. S.357), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie zu Gefahren schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73)

Aufgrund des § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wiirttemberg werden fiir
das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im
Geltungsbereich aufler Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Bebauungsplan "Im Gehrn Sid"

in Oberndorf a.N. - Bochingen

2.1.

3.1.

3.2,

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 Bau GB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist im Lageplan schwarz gestrichelt dargestellt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Der Versorgung des Gebiets dienende Laden

Nicht stérende Handwerksbetriebe

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sind nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

A

nicht zuldssig sind:
1. Schank- und Speisewirtschaften
2. Anlagen fiir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
3. Gartenbaubetriebe
4. Tankstellen
sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festge-

setzt.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Bebauungsplan "Im Gehrn Sid" in Oberndorf a.N. - Bochingen

3.3. Hoéhenlage und Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 4 und 18 BauNVO)

3.3.1 Zulassige Trauf- und Gebaudehohen:

Die Hoéhenlage der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen
Traufhéhe (THmax) und der maximalen Gebaudehéhe (GHmax) begrenzt.

Die Traufhéhe wird gemessen von der Erdgeschoss-Rohfullbodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt
der Dachauenhaut mit der AuRenwand. Die Gebdudehthe wird gemessen von der EFH bis zu dem
Punkt, an dem das Gebaudedach am héchsten in Erscheinung tritt.

Fir Flachdacher und Pultdacher gilt als maximale Gebdudehéhe GHmax = THmax gem. Planeintrag
zzgl. 50 cm.

Die festgesetzten H6hen gelten nicht fir erforderliche technische Dachaufbauten wie Liiftungs- oder
Antenneneinrichtungen, Schornsteine etc.

3.3.2 Ermittlung der Hohenlage der Ergeschoss-RohfuRbodenhéhe (EFH)

Die Hohenlage der EFH ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichung um bis zu +/- 0,3 m zulassig sind:

e Grundstlicke mit einer angrenzenden Strae (vgl. Skizze A):
Die Hoéhenlage der EFH entspricht der Hohenlage der angrenzenden StraRenverkehrsflache
(Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.

*  Grundsticke an 2 StraBenverkehrsflachen (vgl. Skizze B):
Die Hohenlage der EFH entspricht dem Mittelwert aus den Hohenlagen der beiden angren-
zenden StralBenverkehrsflachen (Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Geb&udes.

Skizze A Skizze B
EFH = gemittelter Wert Bezugspunkt 1 und 2

!

Bezugspunkt 1

PlanstraBe B {

/2

| l
\\ /' 0K Rondstein \ [‘ OK Rondstein \

Bezugspunkt \ Bezugspunkt 2
PlanstraBe A \ Plansl{aBe A &
N K} \
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Bebauungsplan "Im Gehrn Sid"

in Oberndorf a.N. - Bochingen

4,

7.1.

7.2.

8.1.

8.2,

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO0)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es
sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, SICHTFELDER
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Sichtfelder sind von jeder baulichen und sonstigen sichtbehindernden Nut-
zung mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Auch Stellplatze sind
in diesen Flachen nicht zulassig. Ausnahmsweise kdnnen hochstdmmige Baume zugelassen werden.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Folgende héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird festgesetzt:

WA 1:
* bei Einzelhdusern: 3 Wohneinheiten
* bei Doppelhdusern, je Doppelhaushalfte: 2 Wohneinheiten
WA 2
* bei Einzelhdusern: 6 Wohneinheiten
* bei Doppelhausern, je Doppelhaushalfte: 3 Wohneinheiten

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 22 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplitze

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstlicksflaichen zulas-
sig. Garagen und Carports sind bis zu einer maximalen Lange der baulichen Anlage von 7,50 m und
einer maximalen Grundflache von 45 m? zulassig.

Zwischen Garagen oder Carports und der Strallenbegrenzungslinie muss bei senkrechter Zufahrt von
der Strafle mindestens ein Abstand von 5,0 m eingehalten werden.

Garagen oder Carports, die parallel zur StralRe errichtet werden, miissen mindestens 1,0 m Abstand
von der StralRenbegrenzungslinie einhalten. Garagen, Carports und Stellplatze diirfen nicht hinter der
von der StralRe abgewandten Baugrenze (oder deren Verlangerung) errichtet werden.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache zulédssig, soweit sie dem Nutzungszweck der im Geltungsbereich gelegenen Grund-
sticke oder dem Plangebiet selbst dienen und keine anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegen-
stehen.

Nicht zuléssig sind Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung einschlieflich der Kleintierhaltungs-
zucht.

Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-

wasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans zulassig. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Bebauungsplan "Im Gehrn Sid" in Oberndorf a.N. - Bochingen

9.1.

9.2.

10.

1.

1.1.

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung als verkehrsberuhigter Bereich.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Gem. Eintragungen im Lagenplan werden private und 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die im Be-
bauungsplan festgesetzten Griinflachen sind entsprechend den jeweils zugewiesenen griinordneri-
schen MalRnahmen zu entwickeln und zu nutzen. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pfle-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, i.V.m. Nr. 25 BauGB)
KompensationsmaBnahme innerhalb des Geltungsbereichs

Es werden folgende Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplan festgesetzt:

* Anlage von offentlichen und privaten Grinflachen
e Erhaltung von vorhandenen Baumen, Hecken, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

« Pflanzgebote fir Hecken, Bische und Baume

. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Land-

schaft

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sowie zur Be-
ricksichtigung der Belange des Artenschutzes werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Um den Verlust an Vegetationsflachen auszugleichen, sind die Freiflachen der einzelnen
Grundstiicke mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern zu begriinen und
dauerhaft zu pflegen.

* Je Privatgrundstiick ist pro angefangene 400 gm Grundstlicksflaiche mindestens ein gebiets-
heimischer, standortgerechter, mittel- bis grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Auf die Pflanzliste wird verwiesen.

» Bei Ausfall der Gehodlze muss eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorgenommen werden.

* Ein zeichnerischer Nachweis der geplanten Baumpflanzung ist mit dem Bauantrag vorzule-
gen. Die Standorte sind frei wahlbar.

*  Gehdlzrodungen sind nur im Zeitraum zwischen 01. November und 01. Marz zuldssig. Sind
Geholzrodungen innerhalb der Vegetationszeit nicht vermeidbar muss eine Verletzung / To-
tung von Brutvdgeln oder ihren Entwicklungsformen sowie Fledermausen ausgeschlossen
werden kénnen.

* Bei Rodungen von Hoéhlenbdumen oder solchen mit Rindenspalten, Astléchern etc. innerhalb
der Vegetationszeit sind diese am Tag der Rodung durch einen Experten auf Fledermause
oder Vogel zu prifen und im Einzelfall Gber das weitere Vorgehen zu entscheiden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Bebauungsplan "Im Gehrn Siid" in Oberndorf a.N. - Bochingen

e Es sind 5 Hohlen und 5 Halbhohlen als Nistkasten fir Vogel anzubringen und dauerhaft zu
pflegen.

¢ Essind 5 Fledermaushdhlen (Sommerquartiere) anzubringen und dauerhaft zu pflegen.

* Holzlager durfen nur im Zeitraum vom 01.03. bis 01.11. abgetragen werden.

12. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSFLACHEN UND -MASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB, § 135¢ BauGB)

12.1. MaBnahmen auf den Grundstiicken

Pflanzgebote und Anpflanzungen auf privater Grundstlicksflaiche werden den jeweiligen Baugrund-
stucken zugeordnet.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6



Bebauungsplan "Im Gehrn Siid” in Oberndorf a.N. - Bochingen

HINWEISE
BESTANDSSCHUTZ

Vorhandene Gebdude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser
Basis bleiben grundsétzlich zulassig:

* Instandsetzungen
* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

* den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserun-
gen in untergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht mdglich ware

EINBAUTEN (RUCKENS_TUTZEN DER STRASSENVERKEHRSFLACHEN, STRASSENSCHILDER,
KABELVERTEILERSCHACHTE ETC.) AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der StralRenver-
kehrsflachen wahrend der Bauphase voribergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privat-
grundstiicke eingegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die StraBenbeleuchtung einschlieBlich Beleuchtungskérper
und Zubehér sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus
verschiedenen Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der Stralenverkehrsflache auf den privaten
Grundstucken. Zudem werden zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen,
Stutzmauern und Hinterbetonstiitzen fir die StraRenrandeinfassung auf den angrenzenden Privat-
grundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstlickseigentimern er-
ortern und notwendige Einbauten lber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

DENKMALSCHUTZ

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Moglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde ent-
deckt werden. Gemal Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle,
Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend
zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen, eine
angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

Das Regierungsprasidium Freiburg - Ref. 25, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege - ist unver-
zuglich zu benachrichtigen falls Funde zutage treten.

GEOTECHNIK

Das Plangebiet befindet sich auf Grundiage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Darunter sind Karbonatgesteine des Oberen Muschelkalks
zu erwarten. Im nordwestlichen Bereich der L 415 stehen Gesteine der Grabfeld-Formation (Gipskeu-
per) an. Lokal kénnen die anstehenden Festgesteine von quartaren Lockergesteinen (holozéane Ab-
schwemmmassen) unbekannter Machtigkeit Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohirdume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlieRen und aus naherer Umgebung bekannt. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachen-
wasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-
achtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspuilung lehmerfiilliter Spalten ist bei Anlage von Versi-
ckerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Im Bereich der Lockergesteine ist mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden(bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens zu
rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Bebauungsplan "Im Gehrn Siid" in Oberndorf a.N. - Bochingen

10.

HOCHWASSERSCHUTZ

Fir den Bruhlbach sind bisher keine Hochwassergefahrenkarten ausgewiesen. Dennoch kénnen Ab-
flussmengen am Briihlbach, die die hydraulische Leistungsfahigkeit des Gerinnes (ibersteigen, zu
Ausuferungen fiihren. Dies ist bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Eine vorgesehene Bebau-
ung sollte demnach hochwasserangepasst ausgefiihrt werden.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grund-
wassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die erforderlichen
Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veréanderung seiner Eigenschaften
zu treffen. Ggf. sind die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen zu beachten.

REGENWASSERZISTERNEN

Bei der Nutzung von Regenwasser Uber Regenwasserzisternen als Brauchwasser sind hygienische
Aspekte zu beachten wie zum Beispiel, dass Brauchwasser aus der Regenwassernutzung vom Trink-
wasser-Leitungssystem strikt getrennt zu halten ist. Der Zisternenlberlauf darf grundsétzlich nicht un-
terirdisch versickert werden. Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall) wird hingewiesen.

BODENSCHUTZ

Folgende Ausflhrungen, die dem Erhalt fruchtbaren und kulturfahigen Bodens, dem sorgsamen und
schonenden Umgang mit Boden sowie der nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen dienen, sind bei der baulichen Umsetzung zu beachten:

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z. B. Anlegen der Baustelleneinrichtung auf bereits be-
festigten Flachen, verdichtungsarmes Arbeiten) ist zu achten. Vor Beginn der BaumaRnahme ist der
humose Oberboden entsprechend seiner natirlichen Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung
vom Unterboden abzuschieben, sachgerecht zwischenzulagern und nach Abschluss der MaRnahme
wieder aufzutragen. Das Zwischenlager des humosen Oberbodens (max. 2,5 m) ist vor Vernassung zu
schitzen. Bei langerer Lagerungszeit liber 6 Monate ist dieses geeignet zu bepflanzen. Verdichtungen
sind zu vermeiden. Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéngliches Maf zu beschrénken, wobei ins-
besondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmaterials (z. B. Mas-
senausgleich auf dem Grundstiick, Aufflillungen mit dem anstehenden Material) anzustreben ist. Dies
ist bereits in der Planungsphase zu berticksichtigen. Beim Bearbeiten des Bodens ist unbedingt auf
trockene Wetterverhaltnisse und optimale Bodenfeuchte zu achten.

Schadliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u. a. Verfilllung der Baugruben mit
Bauschutt und Bauabfall) sind abzuwehren.

DRANUNGEN

Falls bei der ErschlieRung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grun-
d- bzw. Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Grund- und Queliwas-
seraustritte sind dem Landratsamt Rottweil als untere Wasserbehérde unverziiglich anzuzeigen.

BELEUCHTUNG

Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung streulichtarmer, geschlos-
sener Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fir Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen,
-Niederdrucklampen oder LEDs) empfohlen. Die Installation ist moglichst so durchzuflihren, dass das
Licht konzentriert abgestrahlt wird.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 8



Bebauungsplan "Im Gehrn Sid" in Oberndorf a.N. - Bochingen

11. ALTSTANDORT

Im Rahmen der flachendeckenden historischen Erhebungen altlastenverdachtiger Flachen wurde im
Plangebiet 1 Altstandort erfasst. AS ,,Fensterfabrik Digeser” O-Bochingen 2083 Das Kataster liegt
auch bei der Stadt vor. Die Flache ist noch bebaut.

Bei der Flache erfolgte eine historische Untersuchung. Weitergehende technische Untersuchungen
sind als orientierende Untersuchung im Auftrag der Stadt durchgefiihrt worden. Im Bereich des Heizol-
lagers wurden erhdhte Mineraldlkohlenwasserstoffe im Boden nachgewiesen.Der Altstandort wurde
mit dem Handlungsbedarf B-Entsorgungsrelevanz bewertet.

Bei B-Féllen gilt, dass bei Veranderungen der Situation am Standort (z.B. Nutzungsénderung, Ab-
brucharbeiten, Auf- und Abgrabungen, Neubebauung) ggf. eine erneute Gefahrenbeurteilung, auch
bezuglich der Entsorgung von liberschissigem Material, erforderlich werden kann. Es ist deshalb si-
cherzustellen, dass das Landratsamt, Umweltschutzamt, zu geplanten Veréanderungen am Standort
rechtzeitig vorher gehort wird.

12. LOSCHWASSERVERSORGUNG

Das Baugebiet ist nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 mit einer Wasserversorgung von 46 m? in der
Stunde, Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Die Hydrantenrichtlinie W331 ist zu beachten.

13. PFLANZLISTE
Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen, sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieRlichkeit.

Pflanzgebot hochstdmmige standortgerechte Laubbdume
Qualitat: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre /Feld-Ahorn Prunus padus / Trauben-Kirsche
Acer platanoides / Spitz-Ahorn Quercus robur / Stiel-Eiche

Acer pseudoplatanus / Bergahorn Sorbus aucuparia / Vogelbeere
Betula pendula / Hange-Birke Sorbus aria / Mehlbeere

Prunus avium / Vogelkirsche Tilia platyphyllos / Sommer-Linde
Aufgestellt: Anerkannt und ausgefertigt:

Empfingen, den 05.04.2017 '3 0.1 18

geandert: cdorf.aN., den ...

Empfingen, den 22.06.2018
zuletzt geandert:

Empfingen, den 27.09.2018
(inhaltlich 0.A., Fassung fiir die Sitzung am 23.10.2018)

Biiro Gfrorer GmbH & Co. KG

Umwelt — Verkehr — Stadtplanung
Dettenseer Stralle 23
72186 Empfingen

e,

ann Acker, Burgermeister
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Bebauungsplan "Im Gehrn Siid” in Oberndorf a.N. - Bochingen

STADT OBERNDORF AM NECKAR - GEMARKUNG BOCHINGEN
Landkreis Rottweil

BEBAUUNGSPLAN
"IM GEHRN SUD"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

* Die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wiurttemberg vom 05. Marz 2010 (GBI. S.357), zuletzt geadndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie zu Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen
Stoffen vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

* Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-W rttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
glltigen Vorschriften im Geltungsbereich auler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften Seite 1



Bebauungsplan "Im Gehrn Siid” in Oberndorf a.N. - Bochingen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

:

1.1.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dacheindeckung

1.1.1 Zuldssige Materialien

Fur die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind Dachziegel oder Betonsteine zulassig. Konstruktions-
bedingt sind abweichende Materialien (z.B. Foliendacher, nicht-reflektierende Metalleindeckungen) bis
zu einer Dachneigung von 12° zuléssig.

Grellifarbige oder reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig. Fir untergeordnete Dachaufbauten
sind ebenfalls nicht-reflektierende Metalleindeckungen zulassig.

Fur Bedachungen diirfen, aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes keine unbeschichteten Metal-
le bzw. nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwem-
mung von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

1.1.2 Dachbegriinung

Flachdacher von Garagen und Carports sind dauerhaft und flichendeckend mindestens extensiv zu be-
grunen.

1.1.3 Solar- und Photovoltaikanlagen

1.2,

1.3.

1.4.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulissig.

Dachaufbauten

Ab 30° Dachneigung sind Dachaufbauten zulassig. Die Summe der Lange aller Dachaufbauten pro
Dachseite darf 50 % der Dachlange nicht liberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten zum First
muss, in der Schrage gemessen, mindestens 1,0 m und zum Ortgang mindestens 1,5 m betragen.

Gestaltung von Nebenanlagen
Zulassige Nebenanlagen miissen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 1,00 m einhalten.

Millbehalter bzw. -sammelplatze sind in Geb&uden unterzubringen, einzuhausen oder zu begrinen, so-
dass sie von den 6ffentlichen StraBen und Wegen nicht eingesehen werden kénnen.

Verwendung wasserdurchlissiger Belige

Die befestigten privaten Freiflachen sind mit wasserdurchléssigen Beldgen anzulegen. Zulassig sind
z.B. Versickerungsaktive Pflaster, Rasenpflaster, Rasengitter.

STELLPLATZNACHWEIS
(§ 37 Abs.1LBO i.V.m. § 74 Abs.2 LBO)

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohneinheit (WE) mindestens herzustellen:
+  flir Wohnungen bis 80 gm — 1 Stellplatz / WE
« flir Wohnungen liber 80 gm - 2 Stellplatze / WE

EINFRIEDUNGEN, STUTZMAUERN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen und Stitzmauern in einer 2,0 m breiten Zone entlang &ffentlicher Verkehrsflachen diirfen
eine Hohe von 1,0 m nicht liberschreiten und missen dort mindestens 0,50 m von der StralRengrenze

zurlickversetzt werden.

Ortliche Bauvorschriften
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Bebauungsplan "Im Gehrn Siid"

in Oberndorf a.N. - Bochingen

4. ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Anfallendes Regen-, Dach- und Oberflachenwasser der Baugrundstiicke, das unbehandelt abgeleitet
werden kann, ist Uber geeignete Retentionsanlagen gedrosselt dem Regenwasserkanal zuzufiihren.
Pro Gebaude ist eine Retentionszisterne mit einem Gesamtvolumen von mindestens 3,0 cbm und ei-
nem Drosselablauf in der Gréf3e 0,1 1/ sec herzustellen. Alternativ sind andere geeignete Retentionsan-
lagen zuldssig (z.B. Retentionsmulden, Flachteiche o. A.).

Fur eine zusatzliche Nutzung des Oberflachenwassers als Brauchwasser kann das Zisternenvolumen
um das entsprechende Nutzungsvolumen erhéht werden.

Eine solche Brauchwassernutzung ist ebenso wie die Zisterne (bzw. Retentionsanlage) einschlief3lich
Zulauf, Retentionsbereich und Auslauf in den Bauvorlagen darzustellen.

Aufgestellt:

Empfingen, den 05.04.2017
geandert:

Empfingen, den 22.06.2018
zuletzt geandert:

Empfingen, den 27.09.2018
(inhaltlich o0.A., Fassung fiir die Sitzung am 23.10.2018)

Biiro Gfrorer GmbH & Co. KG

Umwelt — Verkehr — Stadtplanung
Dettenseer Stralle 23
72186 Empfingen

Anerkannt und ausgefertigt:

3011 18
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